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الخطة  من  المقترح  هذا  يمتد 
لارض  الشرقية  المنطقة  من  المستقبلية 
النيل الازرق مرورا  المعارض ببرى مع محازاة 
على  الرميله  منطقة  وحتى  النيلين  بمقرن 

ضفاف النيل الابيض جنوب الخرطوم. 
خمس  الى  المشروع  وينقسم 

مخططات وهى :
±-مخطط السواقى بمنطقة برى :

فلل  اطط  هذا  فى  قامت  فقد 
لاستضافة  خصيصا  صممت  سياديه 
والشخصيات  الرؤساء  من  البلاد  ضيوف 
باطلالة  الفلل  هذه  تتمتع  حيث   , الهامه 
تتفرد  كما   , الازرق  ضفاف  على  ساحرة 
المناطق  عن  بعيدا  لموقعها  بالهدوء 

السكنية المزدحمة وبالتالى فهى 
منطقة امنية من الدرجة الاولى .

الفلل  مثل  المشاريع  بعض  ان  ونجد 
والازدهار  النمو  فى  بدات  الاخرى  السكنية 
لتعطى هذة المنطقة طابعا خاصا لاحدث 
التصاميم المعمارية اتلفة , ولايغيب عن 

ناظرك اذا مازرت هذة المنطقة منظر 
يرمى بظلاله  الذى  العملاق  الصرح 
وهو(  الخلاب  الازرق  النيل  ضفاف  على 
مبنى الاتصالات  ) الذى يتسم بالتصميم 
المنطقة من  يعطى  والذى  الفريد  المعمارى 

حوله قيمة وفخامة, ثم اذا اتجهنا غربا 
سيتى  قاردن  فنجد  الازرق  بمحازاة 
مما  النيل  فللها حتى كورنيش  التى زحفت 
وفخامة  قيمة  ايضا  المنطقة  هذه  اعطى 
المحلى  المستثمر  تجبر  الحال  بطبيعة  والتى 

العقارى  الاستثمار  فى  للدخول  والاجنبى 
بانشاء  وذلك  الساحرة  المنطقة  هذة  فى 
هذه  اليها  تحتاج  التى  والمنتجعات  الفنادق 
المنطقة الخالية من الفنادق عا فندق القرين 
لعبه  الذى  الدورالمهم  ولاننسى   .. فيلدج 
من  زيادتة  تمت  الذى  النيل  كورنيش  شارع 
سواقى  منطقة  وحتى  الازرق  النيل  كبرى 
برى شرقا الشى الذى ربط المنطقه بمنطقة 
منتصف الخرطوم ربطا دائريا مع شارع ارض 
فى  النيل  شارع  ويتصف   , ببرى  المعارض 
لمرور  يسمح  الذى  بعرضه  المنطقة  هذه 
ثلاث سيارات لكل اتجاه وبه مواقف عرضيه 
فرصة  يعطى  مما  النيل  قبالة  للسيارات 

للنظر والتمتع بمنظر الازرق الهادر ...
ترفيهية  استثمارية  ≥-مخططات 
فى  الازرق  النيل  شاطى  على  سياحيه 

المنطقة بين كبرى القوات المسلحة 
وكبرى النيل الازرق:

المنطقة  وخاصة  المنطقة  هذه 
شمال  الازرق  النيل  شاطى  المتاخمةعلى 
تطلها  ولم  بكرا  لازالت  النيل  كورنيش 
ايدى البشر باى نوع من انواع العمران لذلك 
الاموال  لاصحاب  نادره  ذهبية  فرصة  فهى 
استثمارية  مشاريع  لاقامة  المستثمرين 
سياحية وترفيهيه كالمنتزهات والشاليهات 

والمنتجعات والفنادق 
≤-مشاريع خدمية استثمارية على 

شاطى النيل الازرق بين كبرى
 النيل الازرق وجامعة الخرطوم:

المبانى  بوجود  المنطقة  هذه  تتميز 

طابقا  يكسبها  مما  الحكومية  الخدمية 
هذا  فى  للاستثمار  فرصة  يعطى  خدميا 
اال .. واذا اتجهنا غربا بعد جامعة الخرطوم 
ذلك  الان  تنفيذه  يجرى  مشروع  اهم   نجد 
المبنى العملاق الذى يتفرد بارتفاعه الشاهق 
وهو  الا  المميز  وموقعه  الرائع  وتصميمه 
برج العدل .. ومن اهم المشاريع التى يجرى 

تنفيذها ايضا فى المنطقة غرب القصر
 الجمهورى وتحديدا منطقة حديقة 
الذى  العجيب  الفندق  سابقاذلك  الحيوان 
بين  الحميمة  العلاقات  عمق  عن  يعبر 
برج  وهو  الليبيه  والجماهيرية  السودان 
يعتبر من من اضخم  الذى  العظيم  الفاتح 

المشاريع التى
المنطقة حتى   تم تنفيذها فى هذة 

الان...
( الانقاذ  ¥-مخطط مابين الكبريين 

والنيل الابيض) :
يقع هذا اطط على شاطىء النيل 
استثمارية  خدمية  مواقع  يشمل  الابيض 

ومشاريع ترفيهية وفنادق ..

غابة  مشروع  ومعه  اطط  هذا   
السنط الذى يقع فى المنطقة المحصورة بين 

غابة السنط شمالا وبين
قامت  فقد   , الرميلة جنوبا   سواق 
شركة السنط بعمل مخطط كامل لهذه 

المنطقة .. ولضخامة هذا
 اطط سوف نفرد له مقالا كاملا 

فى العدد القادم ان شاء االله .

Ê«œu��« v� —UIF�« ‚u�Ë È—UIF�« —UL���ô«
Ê«œu��« v� —UIF�« ‚u�Ë È—UIF�« —UL���ô«

 تحدثنا فى العدد السابق عن سوق العقار وتجربة البنك العقارى , ثم تطرقنا 
الى موضوع المشروعات التخطيطية المنفذة والمستقبلية فى العاصمة المثلثة 
( الخرطوم – الخرطوم  بحرى – امدرمان ) ولان هذة الخطط المستقبلية بالاهمية 
بمكان والتى تعطى المستثمر رؤية مستقبلية وتحفيز قوى للدخول للاستثمار فى 
مجال العقار , لذلك راينا ان نقف على هذه الخطط المستقبلية  و ما الات اليه الان 
.... وسوف ابدا سلسلة مقالاتى متناولا فى البداية الخطط المنفذة والمستقبلية 
ومدى تاثيرها على سوق العقار فى المنطقة.... وسوف اشرح فى هذا المقال بشى 
من التفصيل عن المشاريع الاستثمارية بواجهات النيل الازرق والابيض  بمنطقة 

الخرطوم .. 
مهندس معماري/ اسامة مرزوق ابوكساوى
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العلمي  الملتقى  جائزة  على  (الحائز 
الدورة  الحاسوب  و  الهندسة  لطلاب 
الثانية كأفضل مشروع تخرج في مجال 

الهندسة المعمارية)
أحمد  محمد  الفاروق  عمر   : تصميم 

الشيخ
جامعة السودان للعلوم والتكنولوجيا

قسم العمارة
مشروع : تخرج ( مجمع الفنار السياحي 

(
تاريخ التخرج : أكتوبر 2006

اشراف : أ . محمد أحمد سعيد

مدخل للمشروع :
على  السلام  و  الصلاة  و  الله  الحمد 

آله  الأنام سيدنا محمد و على  خير 
وصحبه أجمعين أما بعد . . . .

البحر الأحمر  أن ولاية  نعلم جميعا 
تذخر بالكثير من الملامح السياحية , 
كما تشكل مركز ثقل تجاري لوطننا 
 ) الاحصائيات  تكذبنا  ولا   , الحبيب 
حين   ( بعد  فيما  وسنستعرضها 
تلك  عظمة  على  شاهدة  تقف 
الأخرى  للولايات  تصدرها  و  الولاية 
, إلا أن الولاية تعتبر  سياحيا وتجاريا 
مهضومة الحقوق نسبيا و لم تأخذ 
من  الاهتمام  من  الكافي  نصيبها 
العليا  وسياساتها  الدولة  قبل 
حيث تنصب اهتماماتها على ولاية 

الخرطوم بصورة كبيرة .
لذلك حاولت عبر مشروعي المتواضع 
تدخره  ما  إلى  الجميع  نظر  ألفت  أن 
هذه الولاية من كنوز و موارد للوطن 
بالتحديد  الولاية  بتلك  أخص  و   ,

ذلك  شاطئ   على  الراسية  عاصمتها 
البحر الهادر, ألا وهي مدينة بورتسودان 
المدينة  أنشطة  يلائم  بما  المشروع  وجاء   ,
 , ثقافيا  و  استثماريا  و  تجاريا  و  سياحيا 

ليأخذ اسم مجمع الفنار .
السياحية  امعات  ظهور  بعد  و 
العمارة  من  جديد  كاتجاه  الاستثمارية 
من  لايتجزأ  وكجزء  الوظائف  متعددة 
, جاء مجمع  الاستثمارية  الدول  سياسات 
بالسودان  الاستثماري  السياحي  الفنار 
المباني  من  النوع  هذا  لامتداد  كمواصلة 

لدفع عجلة التقدم و التحضربالسودان .
 وعن سبب تسميتنا للمجمع بالفنار فقد 
تجسدت رمزية الفنار في المشروع بملمحين , 
أولهما أن الفنار معلم راسخ على شاطئ 
ويرشد  يهدي  الفنار  أن  وثانيهما  البحر 
مشروعنا  سيكون  االله  فبإذن  بطبيعته؛ 
معلما شامخا على ساحل سوداننا الحبيب 

يستقطب العالم أجمع.

 تعريف مشروع مجمع الفنار :
الخدمات  يقدم  متكامل  مشروع  هو 

الترفيهية   كذلك  و  والتجارية  السياحية 
الاستثمارية  الخدمات  بعض  يقدم  كما 
تلك  ويقدم  المدينة  أنشطة  مع  يتلائم  ,بما 
في  يقع    , مستوياتها  بأرقى  الخدمات 
للبحر  الساحلي  للشريط  الجديد  اطط 
كيلومترات   9 حوالي  يبعد  الذي  الأحمر 

شمال مدينة بورتسودان , و يقدم امع  :

خدمات سياحية : 
العنصر المسيطر في امع هو برج فندقي 
5 نجوم لا يبلغ ارتفاعه عن 30 طابق , يقدم 
الرفاهية  وسائل  من  الكثير  الفندق  هذا 
والمتعة . ويحتوي على قاعة مؤتمرات وصالة 
خارجية  شاليهات  و   ، الأغراض  متععدة 
رياضي  وقسم   , الأحمر  البحر  على  مطلة 
شاطئ  حتى  و  الفندق  داخل  من  يمتد 
فراغات  إلى  بالإضافة  هذا  الأحمر.  البحر 
النزلاء  وغرف  كالمطعم  الأساسية  الفندق 

بأصنافها .

خدمات تجارية :
و  مستوى  بأعلى  و  الفنار  مجمع  فإن 
مواكبة لأحدث الطرز للتسوق, يقدم مركزا 

Í—UL���ô« w�UO��«  —UMH�« lL��



����

�v
���

T
���

��®
�¶

�a
�E

���
®

�v
���

®
�¶

�t�
���

�®
�º

�a
�L

�M
�*

�®

�3���Ë�ˆ�„�t�ý�� �Í�³�r �Ï�¸�} �Þ�€ �6 �þ�~�¾�³�„�~ �¾�•�$�¾�•
�Õ�¸�µ�†�´�} � �Þ�„�±�~ �Þ�€ �¾�˜���6 ���ý�Î�¶�}�� �Ú�ƒ�{ �Ü�~
�6 �À�•�$�¾�†�„�}�� ���þ�¤�� �Ü�~ �"�Ë�x �Ü�~ �4�Þ�³�„�• �6
�Ù�}�Ì�|���6 �� �À�x�Þ�¶�„�~ �)�$�¾�¯�~�6 �Á�|�$�¾�~���Í�ƒ�•�¾�€

�� �Ý�¸�z�Í�„�´�} �À�¸�q�$�¾�s ���¾�r�¾�t

�� �À�¸�·�¸�z�Í�o ���¾�~�Ë�s
���$�¾�¶�“�� �Õ�µ�†�~ �4�¼�z �à�·�¸�z�Í�„�}�� �¿�•�¾�•�� �Ü�x�6
���¾�r�¾�t �6 �Û�x�¾�­�~ ���Õ�µ�†�~ �ß�´�x �8�Þ�„�‡�•
�"�Í�±�„�•�6 �� �(�¾�ˆ�u�È�� �À�z�¾�³�} ���À�¸�x�¾�µ�„�q��
�¾�•�Í�¸�ƒ�~�� �� �À�¶�¸�±�‰�}�� �)�Í�¯�n ���$�¾�¶�“�� �Õ�µ�†�~
���)�Í�¯�µ�|���Ë�¯�o �6 �¾�·�µ�¸�~�Í�o���Ë�¯�n �����G�?�4�D�;�3
�Ü�~ �Ë�¯�o �À�¶�¸�±�‰�}�� �5�Ì�€ ���� �Û�¯�­�~�6 �8�Í�p��
�à�z �Á�{�Í�y �� ���$�Þ�·�ª�“�� �À�¸�r�¾�¸�‰�}�� ���Û�}�¾�¯�“��

�� �À�¸�•�¾�…�}�� �À�¸�“�¾�¯�}�� ���Í�‘�� ���¾�²�x��
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�,�Þ�¶�}�� ���Ì�·�} ���Ë�•�Ë�q �À�z�¾�ä�¼�| �,�6�Í�ª�“�����Í�ƒ�„�¯�•
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